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Dossier de presse

Le 13 décembre 2016, Monsieur Thierry Repentin, délégue interministériel a la mixité sociale dans I'habitat, président de la Commission
Nationale de 'Aménagement de I'Urbanisme et du Foncier (CNAUF) et Monsieur Jean-Yves Latournerie, Préfet du Val d'Oise vont signer
les actes des opérations de cession de foncier public mobilisable pour la construction de 170 logements dans le quartier de la gare a
Meériel dans le Val d"Qise. Cet événement aura lieu en présence du maire de Mériel, du président de I'Etablissemet Public Foncier du Val
d’Olse, des représentants de SNCF Réseaux, de 'OPAC de I'Oise, du cabinet de maitrise d'oeuvre GP Architectes et de nombreux autres
acteurs de cette opération.

Origine de I'opération

La commune de Mériel a engagé dans le cadre de son
développement urbain en partenariat avec I'Etablissement Public
Foncier du Val d’'Oise (EPFVO) et Sncf Réseau une consultation
d'opérateurs (promoteurs et organismes Him) pour la construction
dans le quartier de la Gare d’'un projet d’environ 11 688 m> de
surface de plancher et réparti en 170 logements dont environ 50%
de logement sociaux et 500 m” de surfaces de plancher de locaux
a vocation d'accueil de services de santé.

L'OPAC de I'Oise, bailleur social dont le siége est situé a Beauvais,
a été retenu par le comité partenarial comme opérateur principal
pour la réalisation de cette opération de maitrise d'ouvrage de 170
logements. Le cabinet de maitrise d'oeuvre de GP Architectes de
la Chapelle-en-Serval a été retenu de sonc coté sur la base d’'un
projet architectural et urbain.

Original et diversifié, ce programme immobilier concerne la

construction de 170 logements répartis de la maniére suivante :

- 86 appartements locatifs dont 17 appartements labellisés
Habitat Senior Services®© répartis en 7 immeubles de 1 a 2
étages;

« 84 appartements en accession, 15 en accession a prix maitrisé
ou Prét social location Accession PSLA et 69 en accession libre
répartis en 5 immeubles;

+ 1 cabinet médical;

« 1salle commune de 40m?;

« 1 sous-sol de stationnement de 224 places sur deux niveaux;

« 40 places extérieures pour les visiteurs

« 1 voirie d’'accés aux site et des espaces verts communs qui
seront par la suite retrocédés a la commune.

Une opération originale, intégrée dans son
environnement

Le projet se situe dans le centre-ville de la commune de
Mériel pour une contenance cadastrale de 11 668 m>.
Le terrain est desservi par deux voies d'altimétries
différentes : la grande Rue a I'Ouest et la rue Théodore
Rousseau a I'Est. Actuellement, le site est occupé par
une habitation possédant un acces sur chacune des
voies le desservant. En partie basse, c6té Grande Rue,
nous retrouvons sur la propriété une partie hangar et
en partie haute, rue Théodore Rousseau, I'habitation et
un stationnement. Les batiments acutellement présents
sur le site seront destinés a étre démolis a l'occasion de
cette opération.

C'est le cabinet GP architectes de la Chapelle-en-
Serval qui dessine cet ensemble afin quiil sintegre
parfaitement a son environnement. Les nouveaux
logements bénéficient d'un emplacement idéal a
proximité de la gare de Mériel

Lensemble des parcelles étaient la propriété de I'EPFIF,
Sncf réseau et de la commune de
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> Ce nouveau quartier permettra d'offir une
vraie mixite sociale.

Le projet va accompagner le caractere des lieux et de
la ville de Mériel. L'opération s'organise autour de la
construction de 13 batiments collectifs d’environ 15 a
20 appartements par immeuble. Les immeubles seront
séparés par des voies piétonnes, des espaces verts ou
des voies de circulation. Les batiments seront implantés
en front de la Grande rue et en retrait partiel sur la rue
Théodore Rousseau. Une nouvelle voirie sera créée
depuis la rue de I'Eglise jusqu’a la rue Théodore Rousseau
parallelement a la pente le long de la voie ferrée. Les
immeubles seront constritués d'un rez-de-chaussée
avec un étage ou deux étages et des combles. Le niveau
d'acces coté Grande Rue desservira les logements et les
locaux de services (locaux pour la loge du gardien, les
deux roues, les encombrants...).

Parmi les 86 appartements locatifs construits pour
des jeunes couples ou des familles , 17 appartements
sont destinés a des personnes agées autonomes. Ces
logements sont répartis dans des résidences collectives a
taille humaine. Au rez-de-chaussée d'un desimmeubles,
une salle commune de 40 m? seraaménagée. Elleestala
disposition des personnes agées autonomes de la résidence
:ils pourront y recevoir de la famille, des amis.

Un cabinet médical sera implanté en rez-de-chaussée de
I'un des immeubles.
Les appartements de cing immeubles seront dédiés

a l'accession. Un immeuble de 15 appartements en
location-accession* et quatre autres immeubles de 15 et
16 appartements en accession lbre.

Afin d'offrir un cadre de vie agréable aux résidants,
de nombreux espaces verts seront créés et des
cheminements piétons accessibles aux personnes a
mobilité réduite seront aménagés sur I'ensemble du site.
'emprise au sol du projet est de 4167m? soit 35% de
I'assiette fonciere et 34,75% pour les espaces verts .
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Renseignements techniques sur I'opération :

Maitrise d’ouvrage : OPAC de I'Oise
Maitre d'ceuvre : GP Architectes (La Chapelle-en-Serval)
Controleur technique : SOCOTEC (Creil)

Renseignements financiers sur I'opération

Prix de revient de lI'opération pour la partie locative, appartements
et cabinet mlédical : 14 939 457 €

Subvention Etat : 469 000 €
Fonds propres OPAC de I'Oise : 2 590 570 €

Préts Etat PLAI, PLUS et PLS : 11 306 887€
Prét collecteurs 1% : 570 000 €

Une antenne locale au service des
locataires

C'est I'antenne de I'OPAC de I'Oise de Méru,
animée par son responsable Bruno Goualc’h,
quiseral'interlocuteur privilégié des résidants
de Mériel.

L'antenne de 'OPAC de I’'Oise de Méru

16 rue du 11 Novembre - 60 110 Méru
du lundi au vendredi
de9hail2hetde14ha17h
Tél:03 44 52 59 50.

Des loyers accessibles

L'ensemble des appartements locatifs vont bénéficier
des financements classiques du logement social,
PLUS (Prét Locatif a Usage Social), PLAI (Prét Locatif
Aide d'Intégration) et PLS (Prét Locatif Social). Ils
permettront a I'OPAC de I'Oise de proposer des loyers
différents selon les revenus des locataires.

*Une accession sociale a la propriété avantageuse

15 appartements en location-accession

Le Prét Social Location Accession (PSLA) est un

prét conventionné que peuvent distribuer les

établissements bancaires aux opérateurs de
logements PSLA.

De plus, ce prét social s'adresse a des ménages sous

plafonds de ressources qui achétent leur logement

neuf situé dans une opération agréée par I'Etat pour
étre éligible aux financements de Location Accession -

PSLA. Le prét PSLA permet de bénéficier de nombreux

avantages :

« untaux de TVA réduit a 5.5%;

+ une minoration du prix de vente d’au moins 1 %
par année de location;

« l'exonération de taxe fonciere pendant 15 ans,

+ labsence d'intéréts intercalaires (le fait de
rembourser les appels de fonds au fur et a mesure
de I'avancée des travaux);

+ le bénéfice d’'un dispositif de sécurisation de
I'accession;

« desfrais de notaires réduits;

+ la possibilité de cumuler avec d'autres aides
(PTZ+, TVA réduite a 5.5 %...)
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